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REGULAMENTO DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL DE CASTELO
CERNADO - COMENDA - GAVIAO

Capitulo |
Generalidades

Artigo 1.°
OBJECTIVO E AMBITO DE APLICACAO

1. Os terrenos do Loteamento Industrial de Castelo Cernado - Comenda, visam,
essencialmente, através da sua cedéncia aos agentes econdémicos, promover e
dinamizar a instalacdo de unidades empresariais que contribuam para o
desenvolvimento econdmico, a criagdo de postos de trabalho e a riqueza do

concelho.

Artigo 2.°
USsoS
1. O Loteamento Industrial de Castelo Cernado - Comenda é constituido por 10
lotes cafacten‘zadas na peca desenhada constante do Anexo | e da qual faz parte
integrante, destinando-se os lotes 1 a 9, inclusive, a indUstria, comércio e ou
servicos e outras actividades que pelas suas caracteristicas se revelem
desinseridas no contexto urbano ou rural e o lote 10 a Posto de Abastecimento

de Combustivel com ou sem area de servigo.

Artigo 3.°
ATRIBUICAO E VENDA DE LOTES

1. A alienacdo através de venda, realizar-se-a por venda directa com os
interessados que o requeiram, sendo o prego fixo, por metre quadrado, para um
ou mais lotes.

2. Os interessados na aquisicdo de um ou mais lotes de terreno deverao
obrigatoriamente apresentar a sua candidatura utilizando para o efeito o

formulario, anexo ao presente regulamento e designado de “ANEXO”
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Artigo 4.°
CRITERIOS DE SELECCAO

1. Se o nimero de proponentes for superior ao nimero de lotes postos a concurso,
ou se houver mais do que um proponente interessado no mesmo lote, serdo
consideradas as seguintes condicoes de preferéncia:

a) Empresa que esteja sediada no Concelho de Gavido;

b)  Empresa que crie o maior nimero de postos de trabalho;

c) Transferéncia de instalagcdes que estejam implantadas em espagos
urbanos ou urbanizaveis nos termos definidos no Regulamento do
Plano Director Municipal;

d) Que mais contribua para o desenvolvimento do meio rural;

€) Maior volume de investimento a efectuar;

2. Na ordem de preferéncia indicada no ponto anterior, s6 se recorre a alinea
seguinte em caso de igualdade na alinea anterior.

3. Para efeitos do disposto nas alineas do ponto 1 deste artigo, as propostas a
apresentar para aquisi¢ao 'de terrenos, devem mencionar quais os requisito;' que

preenchem para efeitos de preferéncia.

Artigo 5.°
PRECO DE VENDA
1. O preco do terrenc para os usos designados no n.° 1, do artigo 2.° é fixado por
metro quadrado e assume o valor simbético de um euro (€ 1,00).
2. A Cdmara Municipal pode, sempre que achar conveniente, alterar o valor

referido no nimero anterior.

Artigo 6.°
POSSIBILIDADE DE VENDA
1. Durante o prazo de 7 anos, contados a partir da data da celebragao da escritura

de compra e venda, ndo é permitida a venda ou cedéncia a qualquer tituto dos
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lotes e construcdes nele existentes, no todo ou em parte, sem prévia autorizacao

escrita da Camara Municipal.

2.

Autorizada, nos termos do nimero anterior, a venda ou cedéncia pela Camara
Municipal, o proprietario do lote fica obrigado a reembolsar a Camara Municipal
o valor de 50,00 euros/m2, actualizado anualmente de acordo com o coeficiente
de desvalorizacdo da moeda definida na respectiva Portaria do Ministério das
Finangas.

. Em caso devidamente justificado e mediante aprova¢do do Executivo Municipal,

devidamente ratificado pela Assembleia Municipal, pode, a titulo excepcional,
ser autorizada a venda antes de decorridos os sete anos sem aplicagdo de 6nus

previsto no n.° 2 do presente artigo.

Artigo 7.°
DIRE!TO DE PREFERENCIA

. A Camara Municipal de Gavido gozard do direito de preferéncia sobre as

transmissbes dos terrenos e as construgdes nele existentes durante 7 anos,
contados a partir da data da celebragao da escritura de compra e venda, ou até
a primeira transmissao.
A preferéncia sera exercida com base nos seguintes valores:
a) Terreno - ao preco da respectiva aquisicdo actualizado com os
valores oficiais da inflagao.
b) Construcdo - ao preco que resultar da avaliagao a efectuar por

recurso a arbitragem.

. A Comissao Arbitral a formar para o efeito sera constituida por trés arbitros, dos

quais cada uma das partes nomeara um, sendo o técnico arbitro a designar por
comum acordo entre as partes.

Nao havendo acordo entre as partes na escolha do técnico arbitro, este sera
escolhido por sorteio de entre os peritos constantes na lista oficial do Tribunal

da Relacao de Evora.
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VENDA DO LOTE N.° 10 PARA INSTALACAO DO POSTO DE ABASTECIMENTO DE
COMBUSTIVEIS COM QU SEM AREA DE SERVICO

Artigo 8.°
ATRIBUICAO E VENDA
A alienacdo através de venda, realizar-se-2 por negociagdo directa com os

concorrentes, sendo o prego de venda fixado, por metro quadrado, de 25.00 euros.

Artigo 9.°
CRITERIOS DE SELECGCAO
1. Existindo mais que um concorrente, serdo consideradas as seguintes condicoes
de preferéncia:
a) Empresa que esteja sediada no Concelho de Gaviao;
b) Empresa que crie o maior niimero de postos de trabalho;
) Que mais contribua para o desenvolvimento do meio rural;
2. Na ordem de prefe'réncia indicada no ponto anterior, s6 se recorre a alinea
seguinte em caso de igualdade na alinea anterior.
3. Para efeitos do disposto nas alineas do ponto 1 deste artigo, as propostas a
apresentar para a aquisicdo de terrenos, devem mencionar quais os requisitos

que preenchem para efeitos de preferéncia.

Artigo 10.°
PRECO DE VENDA
1. O preco do terreno para instalacdo do Posto de Abastecimento de Combustivel
com ou sem area de servico no Lote n.° 10 assume o valor de 25,00 euros/mz2.
2. A CAmara Municipal pode, sempre que achar conveniente, alterar o valor

referido no n.° anterior.
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Artigo 11.°

VENDA DO LOTE E DIREITO DE PREFERENCIA

Sera aplicado neste artigo o clausulado constante nos artigos 6 e 7.

CAPITULO i
OBRIGACAO DOS COMPRADORES

Artigo 12.°

PRAZO DE INIiCIO E CONCLUSAOQ DA CONSTRUGAO

1. Os compradores dos terrenos do Loteamento Industrial de Castelo Cernado -

Comenda, comprometem-se a respeitar as seguintes condicoes:

a)

b)

A apresentar o projecto de construgao (arquitectura e todas as

especialidades) das instalagdes propostas, no prazo de 180 dias,
a contar da data da celebragdo da escritura de compra e venda
do terreno;

A iniciar as obras de construcao propostas no prazo de 1 ano a
contar da data da' aprovacao da realizagdo da operagao
urbanistica requerida, comprovada mediante a emissao de
alvara de obras de constru¢ao;

A concluir as obras de construgdo proposta no prazo de dois

anos a contar da data da aprovacao da realizagdo da operagao
urbanistica requerida, comprovada mediante a emissdo da

autorizacao de utilizacao.

2. Prorrogacao de Prazo:

a)

b)

A requerimento do interessado, devidamente fundamentado e
aceite pela Camara Municipal de Gavido, os prazos referidos na
alinea a) do nimero anterior, poderao ser prorrogados por
periodos de trés meses e até ao maximo de seis meses;

A requerimento do interessado, devidamente fundamentado e

aceite pela Camara Municipal de Gavido, o prazo referido na
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alinea b) do nimero anterior, podera ser prorrogado até ao
maximo de 6 meses;

c) A requerimento do interessado, devidamente fundamentado e
aceite pela Cadmara Municipal de Gaviao, o prazo a que se
refere a alinea ¢) do nimero anterior, podera ser prorrogado
por periodo de 6 meses até ao maximo de 1 ano.

3. Excepcionalmente, o prazo previsto na alinea c¢) do n.° 1, do presente artigo,
podera ser alargado para um prazo superior, por solicitacdo expressa do
interessado, devidamente fundamentada e aceite pela Camara Municipal de
Gaviao.

No entanto a causa da fundamentacdo nao podera incluir motivos directa ou
indirectamente imputaveis ao interessado e o prazo para conclusdo da

construcdo nao devera exceder na totalidade mais de 42 meses.

Artigo 13.°
PRAZO PARA O INiCIO DA ACTIVIDADE

1. O prazo maximo para inicio da actividade, para o qual o lote foi adquirido, e de
3 meses ap6s a emissao da autorizagao de utilizagao; |

2. O prazo referido no nimero anterior podera ser prorrogado pelo prazo maximo
de 3 meses, a requerimento do interessado, devidamente fundamentado e
aceite pela Camara Municipal;

3. No caso de ndo cumprimento do prazo para inicio da actividade, por motivo

imputavel ao comprador, aplicar-se-a o disposto no artigo 15.°

Artigo 14.°
ENCARGOS COM AS ESCRITURAS
Os encargos inerentes a escritura de compra e venda dos lotes e aos respectivos

registos, serao da responsabilidade do comprador.
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Artigo 15.°
REVERSAO E CONDICOES

1. A reversdo dos terrenos para a plena posse e propriedade do Municipio

podera ser decidida, mediante deliberagao da Camara, nos seguintes casos:

a)

b)

d)

f)

Nao apresentacdo do projecto de constru¢do no prazo previsto na
alinea a) do n.° 1 do artigo 12.°, ou no prazo resultante das
prorrogacio aprovada, prevista na alinea a) do n.° 2%

Nio cumprimento dos prazos de inicio e conclusao das construgoes
previstos nas alineas b) e c) do n.° 1 do artigo 12.°, ou nos prazos
resultantes das prorrogacdes aprovadas previstas na alinea b) e ¢) do
n.°2 e n.° 3 do artigo 12.%

Nao cumprimento do prazo de inicio da actividade previsto no n.° 1)
do artigo 13.°, ou no prazo resultante da prorrogacéo aprovada,
prevista no n.° 2 do artigo 13.°, por motivo imputavel ao comprador;

Desconformidade do empreendimento com os projectos ou

regulamentos aprovados ou com as normas legais que regulem as

actividades probostas; _
Cessacdo da laboracdo ou actividade, sem motivo justificado, por
prazo superior a um ano;

A reversao opera-se por decisio da Camara Municipal, sendo
competente para a respectiva declaragdo o Tribunal Judicial da

Comarca de Abrantes.

2. No caso de reversao por qualquer das razes referidas no numero anterior as

benfeitorias introduzidas ou implantadas nos terrenos so conferirao direito a

indemnizacdo se previamente aprovadas e realizadas de acordo com as lefs e

regulamentos, caso este em que o respectivo valor sera estabelecido

mediante avaliagio por trés peritos, sendo o primeiro nomeado pela Camara

Municipal de Gavido, o segundo pelo adquirente do terreno, sendo este

nomeado no prazo maximo de 15 dias apés notificagdo da Camara Municipal

9
1§
(4

e
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de Gavido para o efeito e o terceiro perito sera nomeado por acordo ou, na
falta de acordo pelo Tribunal.

Havendo lugar a constituicio de hipoteca a favor de entidades bancarias
para garantia de empréstimos relacionados com a aquisicao de terrenos e ou
construcio de edificios, a Camara Municipal podera reconhecer a
subsisténcia das mesmas, mesmo em caso de reversao.

A Camara Municipal podera autorizar a celebragdo de contratos de locacao
financeira e factoring para a aquisi¢ao do terreno e ou construgéo do edificio
e reconhecer a subsisténcia em caso de incumprimento perante a locadora,
salvaguardando a Camara Municipal qualquer responsabilidade emergente do
contrato de locacdo financeira, podendo exercer o direito de preferéncia em

eventual alienagao.

Artigo 16.°
Disposi¢des especiais para os casos de aquisi¢do no sistema de

leasing e factoring

(Substituigdo do direito de reverséo para os casos de aquisicao no sistema de

1.

leasing e factdring)

Nos casos de intervencao de uma entidade de leasing e factoring na escritura
de aquisicao do lote, o direito de reversao previsto no n.° 4 do artigo 15.°
sera substituido por uma caugdo bancaria ou por uma garantia bancaria a
primeira solicitacdo, & escolha da Camara, para garantia das obrigacoes e
prazos previstos' no presente regulamento, que no acto da transmissdo
devera ser exigida ao locatario de leasing e que represente o valor da
diferenca entre o preco do terreno praticado e o valor real do mesmo que

lhe é atribuido pela CAmara, garantia que tera a duragdo de sete anos.

Artigo 17.°

Direito de preferéncia em caso de alienagéo no lote adquirido por sistema de

leasing
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1. Apos a assinatura da escritura de compra e venda e por um periodo de sete
anos, a Camara Municipal de Gavido goza do direito de preferéncia em caso de
alienagao do. lote e de construgdes neles edificados, excepto no caso de venda

do locado ao proprio locatario.

Artigo 18.°
Qutros Apoios
Independentemente do preco e das condicdes de cedéncia dos terrenos, podera,
excepcionalmente, a Camara Municipal deliberar sobre outras formas de apoio, que
entenda convenientes, a entidades que se proponham instalar no lote ou lotes
adquiridos, unidades empresariais que se revistam de particutar importancia para o
desenvolvimento e projeccdo do Municipio, designadamente, quando pelo seu
caracter inovador o projecto em causa se apresente com uma componente de

assinalavel interesse publico, como tal reconhecido pelo 6rgéao executivo.

Artigo 19.°
| OMISSOES OU DUVIDAS |
1. Quaisquer .omissdes ou dividas surgidas na interpretéc;éo do presente
Regulamento, serdo resolvidas pela Assembleia Municipal sobre proposta

apresentada pela Camara Municipal.

Artigo 20.°
REGISTO DE ONUS
1. O presente Regulamento fara parte integrante de todas as escrituras de compra
e venda e de qualquer contrato de transmissao cujo objecto sejam os lotes que
integram o Loteamento Industrial de Castelo Cernado - Comenda, sendo
obrigatério o registo do 6nus de reversdo, do 6nus de inalienabilidade e da

clausula de cumprimento das demais condigdes deste regulamento.
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Artigo 21.°
CONTAGEM DE PRAZOS

F

1. Para os efeitos previstos neste Regulamento, os prazos contam-se de acordo .

com o Codigo de Procedimento Administrativo.

Artigo 22.°
ENTRADA EM VIGOR

O presente Regutamento entra em vigor no dia 02 de Janeiro de 2011.

Gavido, 19 de Outubro de 2010

O Presidente da Camara Municipal.

Prof. Jorge Manuel Martins de Jesus

ANEXO

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal

de Gaviao
IDENTIFICACAQ DO REQUERENTE
Nome da Empresa/Empresario:
Sede/Morada:
Cédigo Postal - Locatidade:
Telefone: Fax: E-mail:
CAE Contribuinte NIPC Capital Social:€
Socio Gerente/Representante:
Profissao:
Morada:
Cadigo Postal - Localidade:
Telefone: Fax: E-mail:

Cartao do Cidadao n.°

Large do Municipio - 6040-102 Gavido
Tel, 241 839070 - Fax.241.639079
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Estado Civil___ - NIF _
Vem apresentar a sua candidatura para a aquisicao de __ lote (s) no Loteamento Industrial
de Castelo Cernado - Comenda, com a (s) areas aproximadas de m2 e m2,
paré instalacao da empresa, ) cuja actividade e

, caracterizada no formulario que se anexa.

Data
Assinatura

Nota importante:

Antes de preencher a presente Ficha de Inscrigao devera ler o Regulamento Loteamento Industrial
de Castelo Cernado - Comenda, pois a assinatura da mesma, pressupde o conhecimento e aceitacao
do Regulamento e de todas as obrigacdes decorrentes do mesmo, ficando sujeito aos deveres e
sancbes nele previstas, incluindo a possibilidade de revogacao das deliberagbes de atribuicdo de
lotes pela Autarquia, nos casos previstos no Regulamento.

ANEXO 1
FICHA DE INSCRIGAO
a que se refere o ponto 2 do Artigo 3.° do Regulamento do Loteamento Industrial de Castelo Cernado -

Comenda
LOTEAMENTO INDUSTRIAL DE CASTELO CERNADO - COMENDA

IDENTIFICACAO DO REQUERENTE

Nome
Morada
Cod. Postal
Telefone Fax NIF
B.LLN.° Arquivo DATA A

Largo do Municipio - 6040-102 Gaviao 11
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Cartéo do Cidadao N.°
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Correio Electrénico

FORMA JURIDICA DO REQUERENTE

Nome da Empresa

NIF

Forma Juridica

Capital Social

Local de Registo

Sede Social

Telefone da Empresa ‘

Fax da Empresa

Correio Electronico

OBSERVACOES

PROJECTO DE ACTIVIDADE

Uso

Ambito do mercado

Yolume do Capital a investir

Industria

Comercio

Servigos

Descri¢ao

.

i
&
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Produtos

Maquinaria a usar

Descri¢ao da actividade ou r

processos

Faseamento do
empreendimento

Consumo de agua previsto (m3 / dia)

Consumo de energia previsto (KW / dia)

Aspectos referentes a poluigio
atmosférica, hidrica ou por
detritos solidos

N.? de postos de trabalho a criar

Homens Mulheres Total

Qualificados

Nao Qualificados

Largo do Municipio - 6040-102 Gavido 13
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Area total pretendida M2 Coberta M2
Descoberta M2

Identificacao do(s) lote (s) pretendido (s)

Prazos previstos

Inicio da Construcao » .
¢ meses apos escritura

Fim da Co a 5 inici a
i nstrucao meses apos inicio da construgao

. - meses apds fim da construgdo
Inicio da laboragao P ¢

Qutras Considerages

Largo do Municipio - 6040-102 Gavido 14
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Neste sentido candidata-se & aquisicao de lote (s), tendo tomado conhecimento e
aceite as condicdes definidas no Regulamento do loteamento e no Regulamento

Municipal para Aquisicio de Lote (s} Industrial (ais), Comercial {ais) ou de Servicos

Gaviao, de de

(assinatura)

CAMARA MUNICIPAL DE GAVIAD
Presente em reunide de_o) (. 1AQS L2010
Delibaragio: ° 320
Al ro

, —

/.
L

O Presidents,
AL
e
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Abrantes
Ponte de Sor
Lisboa

Rl |

‘ .I._"-oteamento Industrial de Castelo Cernado- Comenda

\

" | Portalegre
Castelo Branco

Lisboa

Loteamento industrial de Castelo Cernado
Comenda
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wces] e, [ ene T e | comer [0 T ogsmuo
L1 | 138000 | 600,00 720,00 8,00 1| 1 |no/com/sev
L2 | 138300 | 600,00 720,00 8,00 1 [ 1 |no/com/sev
L3 | 138700 | 600,00 720,00 8,00 1|1 |no/com/sev
L4 | 139100 | 600,00 720,00 8,00 1| 1 |no/com/sev
L5 | 143300 | 59800 | 71800 8,00 1| 1 |no/com/sev
L6 727,00 19500 | 23500 8,00 1 [ 1 |no/com/sev
L7 709,00 19500 | 235,00 8,00 1| 1 [no/com/sev
L8 709,00 19500 | 235,00 8,00 1| 1 |no/com/sev
L9 709,00 19500 | 23500 8,00 1|1 |no/com/sev
Posto de
Lo | 827,00 256,00 | 306,00 8,00 1| 1| abeioomenio
LEGENDA:

& &

SOBREIRO

LIMITES DO TERRENO

= LIMITES DO TERRENO A LOTEAR

ESTRUTURA DO LOTEAMENTO

ESPACO VERDE DE UTILIZAGAO COLECTIVA




