1. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1.1.  Justificagdo da adequabilidade da proposta 4s normas e princi-
pios do P.D.M.

1.1.1.

Conforme disposto por lei descreve-se na presente memdria
a solugdo proposta para o lotearnento do Calvario no Conce-
Iho de Gaviao.

A area em causa situa-se dentro do perimetro urbano previsto
pelo Plano Director Municipal de Gavifio na plaria de orde-
namento do Gavido(1:500). O local esta classificado na refe-
rida planta como espago urbanizavel e foram respeitados os
indices e limitagdes previstos pelo P.D.M. para o local.

C locai € praticamente plano em toda a sua extenséo e en-
contra-se no limite do perimetro urbano do Gavido junto ao
cemitério e a uma das saidas do niicleo urbano.

A insolagéio do local ndo é prejudicada por obstaculos natu-
rais ou artificiais pré-existentes. No local situa-se uma peque-
na capela que sera integrada no tratamento paisagistico pre-
visto para o locat.

1.2, Objectivos da operagao

A Camara Municipal do Gavido (CMG) decidiu promover esta
iniciativa para contrariar a acentuada desertificagfo dos cen-
tros urbanos do Concelho.

Para além de uma conjuntura econémica particulammente des-
favoravel aos pequenos concelhos como & o Gavido existe ,
actualmente, uma tendéncia que a CMG considera sua obri-
gacdo combater para a fixag8o das populagSes mais jovens
nos centros urbanos de maiores dimensdes nos concelhos li-
mitrofes do Gavido.

Dada a falta de dinamismo do sector privado na regido para
promog&o de iniciativas deste tipo a Onica solugdo é opglo
pelo investimento piblico camarario como catalizador de uma
invers3o desia tendéncia.
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1.7.

G

EDEAPOIO

-1,

Caracteristicas da ocupacio proposta

Em face do exposto nos pontos anteriores foi escolhida a
zona urbana do aito do Calvario junto ao cemitério do Gavido.
O local tem boas caracteristicas para a realizago de habita-
¢do em edificios unifamiliares numa ocupacéo de baixa den-
sidade integrada em zonas verdes ou de equipamento. O lo-
cal é sossegado e dispbe de bons acessos ao centro e aos
equipamentos da vila. A volumetria proposta é semelhante &
do restante meio urbano existente que muito raramente uitra-
passa cérceas de dois pisos . As vias propostas ja existem
em parte, caso da via de acesso ao cemitério, criando-se uma
nova ligagdo & EM 1114. Esta ligacéo prolonga a malha viaria
do Gavifo sem interrupgdes de continuidade ou ocasionando
vias sem saida.

Superficie total do terreno a lotear
1.4.1. A superficie total do terreno a lotear serd de :
59.395,87m2
A superficie total do terreno a lotear & propriedade da Camara
Municipal de Gavido (CMG).
Area de Constru¢ao, Volumetria, Cércea e Numero de Pisos

Toda a éarea sera destinada a construgéo de pequena volu-
metria com ¢ nimere de pisos limilados a dois nas edifica-
¢Oes principais € a um nas construgdes anexas, garagens €
arrecadacdes. E permitida a realizagdo de caves nos lotes 18
a 46

Ocupagao, Fogos

Cada lote, com a excepgdo dos lotes destinados a equipa-
mento e espagos verdes sera destinado a habitagdo com uma
construcdo unifamiliar por {ote.

Areas destinadas a espagos de utilizagdo colectiva

Os loles ocasionando 47, 48, 49 sdo deslinados 4 implanta-
¢éio de espagos de equipamento e / ou zonas verdes de utili-
zacéo colectiva a definir pela CMG.
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1.8. Natureza e dimensionamento dos equipamentos;

Como indicado no ponto anterior os lotes 47, 48, 49 sdo des-
tinados a implantacdo de espagos de equipamento e / ou zo-
nas verdes de ulifizagéo colectiva a definir pela CMG.

O lote 48 é confinante com o lote da biblioteca Municipal do
Gavido e a sua utilizag@o devera ser prevista de uma forma
que complemente as fungdes e actividades dos espacgos des-
Se organismo

1.9. Natureza das actividades ndo habitacionais e dimensionamento
das areas a elas destinadas

Néo existem no presente loteamento lotes destinados a ou-
tras actividades que ndo sejarn a habitacionai ou equipamen-
to. Nenhum [ote podera ser destinado a actividades comerci-
ais servigos ou a actividades industriais.

1.10. Condicionamentos relativos & implantagdo dos edificios e cons-
trugdes anexas

Os condicionamerntos previstos sfo os constantes da planta
cotada e de implantagdo. Todos os elementios definidores da
implantacdo do foleamento, alinhamentos dos lotes vias e
afastamentos foram localizados com a definicio de pontos
coordenados, (Ver lista de coordenadas para implantagéo
desses elemeantos).

1.11. Solugdo adoptada para o funcionamento dados redes de abaste-
cimento / Estrutura viaria adoptada

A solucio adoptada para as infra-estruturas consta da mema-
ria descritiva dos respectivos projecios.

Abrantes, 2007-11-09

Elabarou A Coordenadora

Pedro Cosla, Arq. M. Eugénia D. Ferreira, Arq.
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2. REGULAMENTO

21. Disposigoes Gerais

O presente Reguiamento define as disposi¢des especificas
de urbanizagdo e ocupagdo ao interior do perimetro do lotea-
mento e constitui parte integrante do Alvara e a sua total ob-
servancia devera ocorrer em todos os aclos de licenciamento
de obras pela Camara Municipal de Gavi&o e ainda em todos
os actos notariais e de registo respectivamente pelas Secreta-
rias Notariais e Conservatorias do Registo Predial.

© desenvolvimento e a integral consecugio da operacéo ur-
banistica submete-se na sua esséncia & disciplina patenteada
no presente estudo e do ponto de vista juridico processual em
obediéncia ao disposto na legislacdo em vigor.

As regras, serviddes de restrigdes de utilidade puablica defini-
das no presente Plano Loteamento n&o poderfio ser objecto
de derrogacdo com excepgio para adaptacBes menores, que
venham a ser tidas ¢como necessdrios pela natureza do solo,
configuragdo dos lotes ou caracteristicas das construgdes vi-
zinhas.

A cabal interpretaghio deste regulamento resultara obrigatori-
amente da consulta das restantes pecas escritas e desenha-
das que instruem o Processo de loteamento.

2.2. Disposigdes Técnicas

2.2.1.

Areas Maximas de Implantagdo e respectivos limites

Em todos os lotes a area maxima de implaniacdo da constru-
¢8o sera conforme quadro da Planta de Sintese.

Esses limites constituem poligonos, cujas faces tém os afas-
tamentos principais, laterais e posteriores aos limites dos lo-
tes definidos nas Plantas de Trabalho

A fachada anterior dos projectos de arquitectura devera cum-
prir este alinhamento em pelo menos 50%, num dos pisos da
construgéo.
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2.2.3.

2.24,

2.2.5.

Utilizacéo e Vedacio dos Logradouros

Nas areas abrangidas pelas zonas “"non aedificandi”, para
alem da construgdo de 1 anexo, cuja area ndo poderd exce-
der o previsto no quadro de sintese, é interdito qualquer outro
tipo de construgéio, a ndo ser a sua pavimeniagdo e/ou ajardi-
namento complemeniadas com o respeclivo mobilidrio
(pérgolas, bancos, mesas, etc.)

Os muros de alvenaria definidores dos lotes, se existiremn, no
poderédo exceder a altura méaxima de 0,60 m sendo a restante
dimenséo até & aitura de 1,20 m conseguida através de ar-
bustos ou rede metalica.

O paragrafo anterior devera ser cumprido em todos os limites
adjacentes a vias e nos laterais até ao inicio da construcgio,
podendc as restantes vedacdes laterais e posterior atingir a
altura de 1,80 m em alvenaria, acima do solo.

Aconsetha-se a preservagéio das espécies arboreas existen-
tes nas zonas “non aedificandi”

Niamero de Pisos

O nimero maximo de pisos é de 2. Poderdo ser realizadas
caves nos lotes 18 a 46.

As colas de soleira deveréo respeitar a indicac3o de Planta
de Sintese

As cotas maximas do perfil tipo autorizado para as constru-
gdes no lote sdo as constantes do esquema do anexo 1.

Areas Maximas de Construgéo

A Area méxima de construgdo é a constante do quadro sinte-
se da planta de trabalho. As caves ndo entram nesta 4rea,
devendo ser utilizadas unicamente como arrecadacfes e /ou
garagens.

Garagens / Arrecadacbes

O nicleo de garagens / armecadacdes devera ser edificado a
nivel do piso térreo, devendo ficar integrado na construgdo,
podendo em alternativa ocupar o anexo.

As caves serfo de uso exclusivo de estacionamento e ou ar-
recadacies.
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2.26.

227.

Acabamentos Exteriores

Nos acabamentos exteriores serd respeitado o regulamento
de Edificacdo e Urbanizagdo da CMG.

Aconselha-se o revestimento da cobertura em telha ceramica
na cor natural, admitindo-se também ocutros materiais de re-
vestimento desde que a sua presenga fique dissimulada atra-
vés de platibanda ou outros elementos amquitecionicos de co-
roamento.

As solugdes de aproveitamento de energia solar, devem ficar
perfeitamente integradas na proposta arquitectonica da cons-
trugdo.

Acessibilidades dos Servigos de Correio e Leituras.

A distribuicdo domicilidria de correio deve ser possivel de
efectuar, sem entrada nos lotes, atendendo ao seguinte:

As caixas de correio, deverfio ser colocadas por forma a se-
rem acessiveis junto & porta de entrada no lote instaladas
conforme desenho de pormenor fornecide pela CMG

Os contadores de infra-estruturas (electsicidade, 4gua e gas)
deverso estar colocados préximos entre si, sem prejuizo das
normas de seguranga, e colocados conforme desenho de
pormenor formecido pela CMG

2.3. Infra-estruturas

2.31.

23.2.

Encargos

Constituirdo encargos dos compradores dos |otes a ligagéo as
redes publicas de agua, esgotos, gas, energia eléctrica e tele-
fonica.

E da responsabilidade dos proprietarios dos fotes a reposigéo
do lancil, passeios, pavimentagdo e outros equipamentos ou
infra-estruturas que durante as construgfes sejam danifica-
dos.

Arranjos Exteriores / Espacos Verdes

As éreas de cedéncia para espagos verdes ndo poderdo ter
utilizacdo diferente da prevista, s6 sendo admissiveis excep-
¢bes a esta regra desde que esteja em causa o interesse pu-
hlico.
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NICODE ABRANTES

N&o serd admissivel em qualquer alteragdo o ndo cumprimen-
to dos minimos previstos na legislag&o em vigor.

A manutencio dos espacos verdes publicos e amranjos exten-
ores serdo da responsabilidade da Autarquia.

2.4, Elementos Complementares ao Regulamento

241,

242

Instrumentos Regulamentares

Fazem parte integranie deste Regulamento as Plantas de
Sintese e de Trabalho que integram o presente processo.

Em todas as questdes ndo referidas neste Regulamento, de-
verfo ser respeitados o Regulamenio Geral das Edificagdes
Urbanos e outras disposi¢des legais em vigor.

Omisstes

Quaisquer omissdes ao presente Regulamento, serdo escla-
recidas pela Divisdo de Obras Particulares, Planeamento e
Gest3o Urbanistica do Municipio de Gavido sendo sempre
aplicaveis as disposigies legais em vigor.

Abrantes, 2007-11-07
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ANEXO 1
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CONSTRUCOES , PERFIL TIPO

{A) — COTA DO PiSD 1 AIE AD
TOPO EM PLATIBANDA . MAX.
3.70m

S%)—COTADOPISOlATEAD
LIMITE INFERIOR EM BEIRADD,
MAX, 3.50m

C) - COTA PISO A PISO. WAX,
{D) — DESNNEL ENTRE LIMPO
INTERIOR DO PISO O E A COTA
EXTERIOR. MAX. 0.80m

(E} — COTA ENTRE LIMPO
INTERIOR DO PISO Q E COTA DE

LMPO DE PISO DE CAVE (SE

©)

0.00 UMPO INTE
N

EXISTIR). MAX. —2.60m

OR DO PISO O
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